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SOCIEDAD DE TASACION S.A.

INFORME DE TASACION

INFORME DE TASACION Referencia:4028517S1
Cliente CASAS Y SUELOS DE IBIZA, S.L.
Entidad P.JURIDICA CENTRAL, OFICINA 000
Referencia de la entidad --
Inmueble TERRENO EN SUELO RUSTICO
Ubicaciol LUGAR ALLA DINS - POLIGONO 8

Localidad DISEMINADO DE SANT VICENT DE SA CALA/SANT JOAN DE
LABRITJA (7810- BALEARS (ILLES))
Barrio / Distrito --

Fecha De Visita Al Inmueble 08.06.201
VALOR TASACION 1.005.982 €
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INFORME DE TASACION DE TERRENO EN SUELO RUSTICO

1- SOLICITANTE Y FINALIDAD

Finalidad. ASESORAMIENTO DE VALOR DE MERCADCliente.......... CASAS Y SUELOS DE IBIZA, S.L.
Criterio....VALOR TASACION

Entidad......... P.JURIDICA CENTRAL

se ha realizado para una finalidad incluida dedigbambito de aplicaciéon de la orden ECO805/2002dale
Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmegell determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, publicada en el BOE el 9 de abril2:03.

se ha realizado de acuerdo con los criterios, noétgdprocedimientos contenidos en la orden ECO803/2/

legislacion concordante
En los anexos adjuntos al informe de Tasaciongtalldn las definiciones y alcance de nuestro joaba

2 - IDENTIFICACION FISICA

2.1. LOCALIZACION
Provincia.......cccccuvvveeei | BALEARS (ILLES)

MUNICIPIO......cceviiiiiiiieee, SANT JOAN DE LABRITJ/- 781(

Distrito/Barrio/Enclave.....- -
Coordenadas GPS (x ; y)(1.5952555164; 39.0812711367)

Tipo de terreno/Direccion
1 - TERRENO EN SUELO RUSTICO CON CARACTER NO AGRICOLACNRESIDENCIAL

2.2.CARACTERIZACION FiSICA
En la fech. 08/06/201!se ha visitado e inspeccionado el inmuebl

Tipo de su€elo.......ccevveiiiiiiiiee e, Suelo rasticc  Fachada principal / secundaria(m)...........c.uu.....: - -
FOImMa. ... Poligonal irregular FONAO(M).....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e e --
Topografia..........c..cocooeeii Pendiente pronunciada Desnivel maximo(m)..........cccceeeevvvrrnrrimeeemennnnne - -

2.3. IDENTIFICACION CATASTRAL
N° Referencia del catastro

Superficie catastral (m2)

LUGAR ALLA DINS - POLIGONO, n° 8

8870901CD7287S00010L, 8870904CD7286N0001DJ,
8870902CD7286N0001KJ, 8870902CD7286N0000JH

257.944.0

Observaciones indentif. Catastro-

3 - IDENTIFICACION REGISTRAL

Registro de propiedad IBIZA (EIVISSA) 3 Seccioén --
Identificacion registral no facilitada, no analizad
4 -DOCUMENTACION
Documentacion registral seglin OM ..................NO  Documentacion catastral ....................commmmrvvnnn.. SI

Documentacion estado de ocupacion ................. --
Proyecto coOnStruCtivo ..........cevvievniiiicemmeeeeenes --
Licencia de obras de demolicion .. --
Cédula calificacion provisional/ Otros documento— -
Doc. Acreditativa de aprovechamiento urbanis(*) Si

Otros:

Proyecto de urbamzamon --
Contrato de ejecucién de obras de urbamzacmr- -
Presupuesto de obras de urbanizacion..............- -
Ultima certificacion de obras de urbanizacion....- -
Certificado final de obras de urbanizacion ...

(*) Ver condicionantes, advertencias u observagaie informe

5 - COMPROBACIONES

Inspeccidn ocular interna ..........ccccvvvveeeeeenieeeeeenn, Sl
Comprobacion de la descripcion registral ..........- -
Comprobacion superficie construida
Comprobacion superficie del terreno
Estado de urbanizacion ............ccccvvviceeeeeeeeeeeeenn,

Servidumbres VisibIes .........cooovieiiiiiiiiiie NO
Correspondencia real reqistral .............cceeeee(*) NO
Uso o explotacion a que se destina ..................SI
Réaimen de proteccion publica ... "
Adecuacion al planeamiento urbanistico ........... S|
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Estado de coNStruCCION .......covvuveveiienieemeeeeeieeennns S| Existencia de aprovechamiento urbanistico ....S|
Estado de ocupacion .........ccccovveeveiimceeemeeieeeenen, Sl OUaS: i --.

(*) Ver condicionantes, advertencias u observagate informe

6 - LOCALIDAD Y ENTORNO

6.1.LOCALIDAD
Tipo de nUcleo .......cooceeeevvveveeevenne v .DeEDENdiEnt.  Evol.Poblac.Municipio: ..........coeeevvvniiivs s Crecient:
(OF=1 =10 [o | 4T WU U Parroaui  Poblac. Nucleo (hab) .........ccccceeviiiiieeiiiniie. 26¢
Ocupacion laboral nUcleo ...........ccoevevvieemnene. Multiple  Poblac. Municipio (hab) ........c..covvvviiiiieeeenn, 5.677

6.2. ENTORNO
Rasgos basicos territoriales

(OF= 1 1= Tox (=] AT UT R T Destino residencial....................... 12 v 22 Residenc
Ordenacion .........ccoeeveeveiveeeiinieeinnes Existencia polo comercial ..............oovvieemmennnnnen. --
DeNSIdad ......coovuiiieee e, i TIDO B CIC oot e --
Calidad de ordenacién parcelas . Tipoloaia NaVES ......ooeeveeeieiee e
Usos dominantes ........coeeeeeveveivneeens v iv.  Tolerancia industrial ...........ccoovvvviiiiiemceereiee e, --
(@)1 (o F U [T L -- Densidad NAVES ........o.iivniieiiieei s e --
Desarrollo edificatorio
Grado de consolidacion .........cccocoueieicmecenn... <25% Nivel de ocupacion ...........cccceevvveeevrsnn......Medic
Antigliedad (AM0S) ......coevvveeieiiiiiieeeeeriee e, 25 Renovacion edificaciones .............cccceeceeeee .. <10%
Desarrollo edificatorio ................... Entre 10 v 50 afic  Potencial edificatorio .........ccccovvvvviivieeenneennnnns < 25Y%
Calidad constructiva .........coccueeivniiinicomme e Mediz
Infraestructuras y grado de conservacion
Pavimentacion ...............cccocoviiiiicnneen Suficientc  Alumbrado publico ..., No exist
Abastecimiento de aaua ................ Pozos Individuali  Teléfono .........oovvvveiiiiiiiiie e, No exist
Saneamiento .........cceeeeeviiiiieeeeii s . FOSA SEDLIC GaAS CIUAA ovvvevecceiee e No exist
Electricidad .........coovveeieiiiiiiieeeeeee Red Gener Grado de conservacion ..........ccoevveeeeeeeeenee. Norma
Equipamientos
COMUNICACIONES ....cevviiiiiiiiiieeeeee e eeeeeeenn. Suficiente  Eduin. EScolar ...........coeeeeeevvvevevenn e AInSuficients
Transporte PUBHCO ........cvvvvveveiiiieeeeememen, Deficiente Eauin. LUICO .........oooeiieiiiiiiiiiiieaaeen. Insuficient
ADArCaAMIENTO .uvvivveiiiieeee e s e Suficientt  Equip. Sanitario/Asistencial ................... Insuficient
Equipacion comercial ...........coeeevvniiivimemen. Insuficientc  Equip. deportivo ...........ceeeeveveiivneiiiemenns, Insuficient
Calificacién de ST Vivienda Oficina Comercial Industrial Aparcamiento
Ubicacién en municipi -- -- -- -- --
Ubicacion en zona -- .. .. - ..
7 - EL TERRENO (a la fecha de la visita)
7.1. SUPERFICIES
Sup. Comprobada(m2) Sup. Registral(m2)
Tipo° terreno  Fuente sup. Comprobada Bruta Neta Bruta Neta Otra Sup. Adoptada(m?2)
Terreno 1  Documentacion catastral 257.944,0 -- -- -- -- 257.944,0

7.2.INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES(a la fecha de la viyita

Estado de construccion / UrbanizaCion.........oueeeeeeeee e e e Sin urbanizacién v vacar
Pavimentacion calzada ............ccoveeeveeeeeen. NO XISt TeIEFONO ...oevveeeeeeeeeeee e eeeeeeee e No tiene
ENcintado aceras ........coocooveeviivniien e eeenns) No tient  Alumbrado pUblCO .........oeveeiiiiiieieenn. No existe
Abastecimiento de agua .........ccoeevveevriemmnnnn. No tient Gas ciudad ........ccooeviiiiiiiiiieeee e, No tiene
SANEAMIENTO ...vvvviiiieci e e e No tient Estado de conservacion ............c.covvvveeueeeeminneninn --
SuMINIstro electrico .......ccooveevivieiiiiiccemeennns No existe

7.3. COSTES DE URBANIZACION, EDIFICACIONES EXISTENTES @ARGAS PENDIENTES

Urbanizacién pendiente Edific./ estructuras exigent Cargas afecciones

Tipo/n® terreno Urb. Realiz. Coste Urb. Prevision ejec. Coste demolicion Costes pendientes
% Pdte. € (meses) € €




H N° Informe ST 4028517S1
Refer. Entidad --
e 5 . i . ° Ofic 0001
SOCIEDAD DE TASACION S.A. Entidad P.JURIDICA CENTRALN® Ofic

Pag. 3/30 INFORME DE TASACION DE TERRENO EN SUELO RUSTICO
Urbanizacion pendiente Edific./ estructuras existent Cargas afecciones
Tipo/n® terreno Urb. Realiz. Coste Urb. Prevision ejec. Coste demolicion Costes pendientes
% Pdte. € (meses) € €
Terreno 1 -- .-

8 - CESION Y PROTECCION

8.1.CESION DE USO
Estado de ocupacion.............cceeeevvvneennnns Desocupad Titulo de cesién --

DESHINO....cceeeieeeeeeee e Uso propio  Fecha titulo .-, Plazo....cccooeeevrunnnn.. --

9 - DESCRIPCION URBANISTICA

9.1. PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

Planeamiento actual ....................... Normas Subsidiarias - Sant Joan De Lal

[ F= 10 [0 0 (=10 o] o F=Tox [ ] o N En vigor
[NJAVZE] R0 [SYR=To 0] o = Tox (o ] o N Publicaciéon en el BOCA/BC
[STSTol o T Mo [SIR= T oY (0] o Y= 11 (0] o KT 29/04/11
Clasificacion urbanistica .................... No Urbanizabl  Redquiere Planmto. desarrollo ...............commuee.... No
Suspendida concesion de licencias .........ccoveeue.... No

9.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO
No se requiere planeamiento para el desarrollacativiio del terreno/s valorados/s.

9.3.GESTION URBANISTICA (equidistribucion)
No se requiere planeamiento para el desarrollacatlifiio del terreno/s valorado/s.

9.4. GESTION URBANISTICA (urbanizacion)
No se requiere proyecto de urbanizacion para tddga de terreno/s valorada
9.5. EDIFICACION - OBTENCION DE LA LICENCIA

Plazo previsto de obtenCionN dE HCENCIA (MESES) weeu...vvvniiii ettt e e e e e e e e s e e raa e eaans --
Fecha prevista ODLENCION ICENCIA ...... ... ceemee et e e e et e e e e st e e s e e st e e st e s et eeeanaaes --

9.6. CALIFICACION URBANISTICA Y ORDENANZAS REGULADORAS

(OF=1 11 To7=To3 (o] o TR SRP- ARIP / AAPI / APT Costas / Zona 1

USOS DEIMITITOS. ...oeviiiiiiiiiie et e et e e e ettt e e e e e et e e e e e st e e e eeaba e eeeestan e eesastaaeees Vivienda unifamiliar

L0 E oS3 o]0 11 o] o o 1= Residencial, Industrial, turistico

Lo oo (=N o] o (=T g F-To: o] o FOR PR PPPTRR Viv. Unif. Aislads

Ocupacion MAxima (90).........ceeeeeeeeeeeeeiieeeeieieeenns, 2,4 NOPlantas MAXimMO........cccooveeiiivuiieeeiesmmmmmm e,

Profundidad edificable (M).............oouuiemeee e - Fachada minima (m2).............cccceeeennn..

Parcela minima (M2).......ccooovvveeviiiieiiineee, 25.000,0 Frente minimo de parcela (M)...............e v eeeeim -

Densidad Maxima (Viv /Ha).......ccooevveeieieiieeeinnnn, -- Fondo minimo parcela (M)........ccccvvevevviiieeennnnnn. --

Edificabilidad (M2t/M2S).....cccoooeeiiiiiiiiiiceeeeeeeee - -

(@] (o 1= U Volumen maximo: 1.500m3

Adecuacion del terreno No cumple parcela minima de SRP- ARIP que no estada por otras calificaciones méas
restrictivas.

9.7 APROVECHAMIENTOS
No se detallan los aprovechamientos al no ser tmrééevante para obtener el valor del suelo

9.8. NIVEL URBANISTICO SEGUN ECO- 805/2003
La finalidad para la que se plantea la tasaciérestd incluida dentro del ambito de aplicacion derdden ECO

805/2003, por lo que en el presente informe noefi@el el Nivel Urbanistico del terreno/s valorado/s
9.9CAUTELAS A LA SITUACION URBANISTICA

Para la tipologia de terreno/s valorada no se deftautelas especificas referentes a la situackianistica que
pudieran afectarnos en la valoracion.
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10.¢ MERCADO DE TERRENOS (Datos y calculo del valor deroado - Método de Comparacion)

ANALISIS DEL MERCADO COMPARABLE (Terrenos)
Aplicable a Terrenos con gestién urb. pend. no valorados pavagh. urb. o en suelo ristico uso no especifico

Ambito Comarce

Oferta _ Demanda. Venta, Tendencias

Produccion Muv escas  Nivel de demanda Muv escaso o n
Stock actual Escas Velocidad de ventas Dificil / No se venc
Tendencia Decrecientc  Relacion dem- ofert Dem. muv inferior a ofer
Precios actuales _ Analisis, estimaciones vy ajustes de valor

Evolucion Reducc.orec.nomir  Volatilidad ciclos pasadt .-
Tendencia Decrecientc  Probabilidad reduccion --

Expectativas Mercado Decreciente- Neaati  Ajuste de valor por comparacion --

SONDEO Y HOMOGENEIZACION DE COMPARABLES (Terrenos)
DATOS Y PRECIOS | Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable Gomparable 6

Inmueble tasado

Direccion Barri Sta. Poligono Lugar Son Cami Coll Baix,Carretera Sa  Poligono Lugar Alla
Gertrudis10  Poligon 241269Net10 Des10 Comunal0 Poligon 2310 Dins - Poligo
Municipio (Cédigo | Santa Eulalia Manacor Puigpunyent  Andratx Bunyola Manacor Diseminado
Postal) Del Rio (7500) (7194) (7157) (7110) (7509) De Sant
(7814) Vicent De Sa
Urbanizacion -- -- -- -- -- -- --
Fecha Jun.- 15 Jun.- 15 Jun.- 15 Jun.- 15 Jun.- 15 Jun.- 15 Junio- 15
Calidad Entorno Media Medio Baja Baja Medio Baja Media Media Medio Baja
Calidad Ubicacion | Media Medio Baja Baja Media Media Media Medio Baja
Calidad Terreno Media Media Baja Medio Baja Medio Baja Media Baja
Topografia Llana Llana Accidentada Pendiente pror Pendiente pror Ligera pendien | __
Ordenacion Edif. -- -- -- -- -- -- .-
Superf.Bruta 13000 288600 30000 70000 49721 21000 -
Aprov.Subj.(m2t/m2s) 0 0 0 0 0 0 .-
CALCULO VALOR 10,8 3,0 11 54 3,8 4,0 --

DATOS Y PRECIOS | Comparable 1 Comparable 2 Comparable ComparableC@mparable 5 Comparable 6

Inmueble tasado

Fecha Similar Similar Similar Similar Similar Similar Junio- 15
Calidad Entorno Similar Similar Similar Similar Similar Similar Medio Baja
Calidad Ubicacion | Similar Similar Similar Similar Similar Similar Medio Baja
Calidad Terreno Similar Similar Similar Similar Similar Similar Baja
Topografia Similar Similar Similar Similar Similar Similar --
Ordenacion Edif. Similar Similar Similar Similar Similar Similar --
Superf.Bruta Mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor --
Aprov.Subj.(m2t/m2s) Similar Similar Similar Similar Similar Similar --

Coef. Homogeneiz | 0,8 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 --
V.Unit.Homog. (€ m2) | 8,1 2,7 1,0 5,0 3,5 3,4 3,9
Ponderacion 16 % 17 % 16 % 17 % 17 % 17 % .

Valor Homog.medio(€ /M2) ....ccccviiiiiiiiiiieeeeeriiviieeeeeeee e 3,¢
CorrecC. Valor (0) ..oovuveeieeiii e emme e --
INtervalo PreCios ........ceevveeiienieeii e 1,00.-..11,0

VALOR POR COMPARACION AJUST. (Urbanizado v libre dardas)........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen
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11 - VALORES TECNICOS

11.1 METODO DE COMPARACION
VALOR POR TERRENOS (Desglose del calculo)

Tipo N° Sup.Terr.  Nat. VS- Estado actual C. Gest + Urb. C. Demolic. C.Cargas VS(Urb.y libre)

Terr. Uso (m2) Suelo € € € _
(€ /m2) € €

Terr. 1 -- 257.944,0  Bruto 3,9 1.005.982 -- -- -- 1.005.982

12 - VALOR DE TASACION

12.1. VALORES TECNICOS ACTUALES (Desglose por tewe independientes)

TipoMN° N°  Finca  Sup. TerrNatur. Sup.edifafecc./Correc. VCOM ~ VCOM-ajt  VRE VRD VACT VOM
Terr. Vin Reg. (m2s) Superf. (m2t) €) €) €) €) €) €) €)
Terr. 1 --  Varios 257.944,Brute -- -- 1.005.982 -- -- == -- --

12.2. VALORES DEL SUELO (desglose por terrenos ulados)

Tipo N°N° Finca  Sup. Terr. Natur. Sup.edif. VALOR A 08/06/15
Terr. Vinc Reg. (m2s) Superf.  (Mm2t) V Tasacion
Terr. 1 -- Varios 257.944,0 Bruta -- 1.005.982

Conforme con la finalidad para la que se nos h&itado la tasacién, con los principios, criteripsmétodos de
valoracion utilizados, con el andlisis de la docntaeién que se nos ha aportado, con las comprategique hemos
realizado y con las definiciones y alcance querfigianexos en el informe de tasacion indicado eabecera, es nuestra
opinién que el:

'VALOR TASACION del inmueble al 08/06/15 es: 1.005.98: euro:

13 -CAUTELAS

13.1. CONDICIONANTES
Condicionantes que afectan a la tasacion

CI.03 A que se complete la identificacion fisica medidateomprobacion de la existencia (0 no) de posihle
servidumbre visibles que pudieran afectar al inrfeieb

CR.01 A que se aporte la documentacion acreditativa aéidacion registral del terreno y que esta coiacidn
la adoptada en este informe.

CL.O5 A que se compruebe la situacion registral del terreésta coincida con la adoptada en este informe

13.2. ADVERTENCIAS

No existen advertencias en la tasacion que pudafearar al inmueble/s tasado/s
13.3. OBSERVACIONES

Observaciones que afectan a la tasacion

Ol.M10 La superficie adoptada del terreno es la comprolesdka consulta realizada en el Catastro. No se han
tomado medidas del terreno.

OU.22 Se ha dispuesto de documentacion general relaticieracho al aprovechamiento y no de la cédu
urbanistica y/o certificado emitido por los sereiciécnicos de urbanismo municipales

OU.04 Se ha comprobado la adecuacion al planeamientaistio del inmueble en base a la informacion que
ha sido facilitada por consulta servicios técnidesAyuntamiento a 12.06.2015

OG.01 El valor adoptado y certificado corresponde al vgonderado mas probable obtenido a partir de
metodologias desarrolladas en el informe

00.02 Se ha comprobado el estado de ocupacién del inmeebbase a la informacidon que ha sido facilitaata p
la persona que nos acompafia en la visita a 08.05.20

a

as
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NOTA:
Salvo que se exprese lo contrario en el informesentia dispuesto de informacion relativa a seragsncesoluciones

judiciales, procesos abiertos o causas pendientegigcten o puedan afectar a la situacion urbeaiekpuesta en la
valoracion, al planteamiento de la misma o a lo®rea adoptados. Asi mismo, no se han solicitadornmes
vinculantes de la administracion competente sabggtliacion juridica del inmueble, considerandavaieque parte de
dicha informacién puede no ser publica. En el aisque la situacion juridica del inmueble seawliata la recogida y
explicitada en el informe, el resultado de la vabddn podria verse afectado y la misma deberieeserada.

14 -PTOS. FUERTES Y DEBILES DEL INMUEBLE TASADO

Puntos fuertes : o _ . _ _
Terreno con buena comunicacion mediante la caarefeiAlla Dins, vistas al mar. Vegetacion de bosque

mediterraneo.

Puntos débiles :

Terreno sin uso agricola y sin aprovechamientonidbi@o. Relieve con zonas accidentadas. Supediigarcela
mayor a la habitual en la zona. Mercado con plaeogenta muy dilatados.
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ANEXO - ANALISIS DEL RIESGO URBANISTICO DEL SUELO

ENTIDAD TASADORA: ST - SOCIEDAD DE TASACION S.A.
Fecha de referencia: 08/06/15
Encargo recibido de: Casas Y Suelos De lbiza, S.L.
IDENTIFACION DEL SUELO
Domicilio: Lugar Alla Dins - Poligono 8
Provincia: Balears (llles)
Municipio: Sant Joan De Labritja
Cébdigo postal: 7810

CARACTERISTICAS

1- TERRENO EN SUELO RUSTICO CON CARACTER NO AGRIC®ONO RESIDENCIAL

Terreno 1
Referencia catastral8870901CD7287S00010L; 8870902CD7286N0000JH; 8870BFJ286N0001DJ;
8870902CD7286N0001KJ
CLASE 1 Tipo de Suelo Suelo no urbanizable
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento Planeamiento de desarrollo no redactadq
no aprobado
. 3 Sistema de gestién No necesita Gestidn (sin gestion)
GESTION ., - -
4 Fase de gestion Parcelas resultantes inscritas
% AMBITO 5 Porcentaje del &mbito valorado 100,0%
. 6 Superficie de parcela m2 257.944
TAMANO DEL PROYECTO -
7 Aprovechamiento sobre rasante m2 0
MUNICIPIO 8 Categoria municipio y N° habitantes<10.000
TIPOLOGIA 9 Producto a desarrollar Otros
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ANEXO - Plano de ubicacién
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ANEXO - Plano del entorno

157 = 0. G, del Catsstro
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ANEXO - Planos del terreno
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ANEXO - Fotografias
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FBLA TERMTORIAL INSULAR DENVELS | FORMENTERA
NOFMES | ANNE YOS

Annex |. Sols urbans i urbanitzables afectats per determinacions especifiques
del PTI

Annex Il. Instruccions técniques

Annex Ill. Programes d'intervencio

Annex V. Inventari de cases pageses en els municipis de Sant Antoni de
Portmany | Sant Joan de Labritja

Norma 4. Vigéncia, revisio i modificacio

1 El PTI entrara en vigor a I'endema de la publicacio de l'acord de la seua
aprovacio definitiva i del text integre de les presents normes en el Butlleti
Oficial de les llles Balears i tendra vigéncia indefinida, sense perjudici de la
seua substitucio, modificacio o revisio, | de |'aplicacio, des de |la seva aprovacio
inicial, de les determinacions que a aquest efecte s'hi estableixen.

2 Sera procedent |a revisio del PTI quan:

a. L'entrada en vigor de noves lleis o normes de rang jerarquic superior o la
modificacio de les ja existents la imposin.

b. L'evolucic sociceconomica i territorial, o fets nous que afectin
substancialment els objectius i elements fonamentals del PTI, l'aconsellin o
facin procedent.

c. Hagin transcorregut deu anys des de la seua aprovacio definitiva.

3 L'aprovacio definitiva del PTI duu implicita la declaracio d'utilitat publica de les
obres, installacions i serveis que hagi previst de manera concreta, als efectes
establerts en la legislacio d'expropiacio forcosa.

Norma 5. Publicitat

1 EI PTI és public i qualsevol persona o entitat té dret a consultar-lo i a obtenir-
ne informacio escrita sense necessitat d'acreditar un interés determinat.

2 El Consell Insular d'Eivissa | Formentera haura d'adoptar les mesures
necessaries per garantir 'exercici del citat dret, sense mes limitacions que les
que puguin derivar-se de la legislacio vigent.

\ TITOL Ill. AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA
CAPITOL I. REGIM DEL SOL RUSTIC

Norma 6. Delimitacié de les categories i zones de so| ristic

1 La delimitacio de les distintes categories de sdl rustic, segons la relacio que
les Directrius d'ordenacio territorial estableixen, es defineix en la documentacio

[ ..'.
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grafica del PTI i es distingeix, dins del sal rustic de regim general, el sol forestal
SRG-F de la resta de sol rustic de régim general SRC-SRG, tenint la totalitat
d'aquest ultim, als efectes que en la Norma 9 es determinen, la consideracio
d'Arees d'Interes Agrari SRC-AIA.

2 Les categories de sol rustic definides pel PTI son, per tant, les seglents:
2.1 Sél Rustic Protegit:

a. Arees Naturals d'Especial Interés d'Alt Nivell de Proteccic SRP-AANP
b. Arees Naturals d'Especial Interes SRP-ANEI

c. Arees Rurals d'Interés Paisatgistic SRP-ARIP

d. Arees de Prevencio de Riscos SRP-APR

e. Arees de Proteccio Territorial SRP-APT

2.2 Sol Rustic Comu:

a. Sol Rustic Forestal SRC-F

b. Arees de Transicié SRC-AT

c. Sol Rustic de Regim General SRC-SRG, la totalitat del qual tendra la
consideracio de SRC-AIA

3 A mes de les anteriors | a |'efecte de |a definicio de mesures de proteccio
\ paisatgistica, el PTI defineix les seglients zones:

a, Zona 1, que abasta la meitat superior relativa, respecte dels terrenys que les
envolten, de les elevacions més significatives de lilla d'Eivissa i els terrenys,
adjacents a les anteriors o amb significacio independent, amb pendent major
del 40%

b. Zona 2, que inclou els contraforts de les elevacions anteriors; resta
d'elevacions preeminents de l'illa d'Eivissa no incloses en zona 1 | els terrenys,
adjacents a les anteriors o amb significacio independent, amb pendent
compresa entre el 20 i el 40 %.

c. Zona 3, que recull la delimitacio dels terrenys de l'illa de Formentera situats
en la zona de la pujada a la Mola per als quals les NS vigents estableixen un
regim especific de proteccio

d. Zona 4, que abasta els terrenys de |la tanca d'Alla Dins en I'entorn del cap de
Barbaria a l'illa de Formentera

4 Els instruments de planejament general ajustaran els limits d'aquestes
categories | zones a escala mes precisa, corregint, si s'escau, els errors
d'assignacio que es detectin i referenciant-les a elements fisics facilment
identificables sobre el terreny; resultaran d'aplicacio les seglients regles:

a. La delimitacio del SRP-AANP corresponent a la zona de savinar tendra
caracter transitori fins que aquestes zones no resultin concretament definides,
moment en el qual la delimitacio del citat SRP-AANP s'adequara al que resulti
d'aquesta definicio concreta.

b. La delimitacic del SRC-F es referira a les caracteristiques dels terrenys tal
com consten en el vol de I'any 2002 sobre la base del qual s'ha elaborat la
cartografia del PTl, sense que [alteracio sobrevinguda de tals caracteristiques

®p
o, ?
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b. S'efectuara de manera que les excavacions i terraplens tenguin magnitud
similar

c. Tendra una amplaria maxima de 3 m, i s'hi podran preveure esporadics
eixamplaments per permetre I'encreuament de vehicles, | el seu pendent es
definira de manera que les excavacions i terraplens tenguin altures similars a
les d'una feixa tradicional de la zona, i en tot cas s'hauran de folrar mitjangant
fabrica de pedra calcaria irregular.

d. En SRC-F o en zones protegides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles
Balears no podra suposar deforestacio no reemplagada per vegetacio
d'idéntiques caracteristiques o modificar el régim de vessaments de tal manera
que es produeixi erosio del sol.

e. No podra tenir caracteristiques de viari urba: asfaltat amb acabat tradicional,
vorades, voreres, etc.

f. Haura de preveure el trasplantament o la restitucio de les espécies vegetals
catalogades afectades,

g. Nomeés podra autoritzar-se en SRP-AANP quan es vinculin a les actuacions
contemplades en [article 11.b de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles
Balears.

Norma 22. Condicions especifiques de les Unitats Paisatgistiques

1 A l'efecte de la definicio de condicions especifiques addicionals a les generals
d'integracio, es defineixen en el sol rustic de l'illa d'Eivissa les seglents unitats
paisatgistiques:

a. Unitat A, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-SRG o SRC-AT
gue no estiguin inclosos en la zona 2.

b. Unitat B, constituida pels terrenys qualificats com a SRC-F, SRP-ARIP o
SRP-ANE! o que estiguin inclosos en zona 2.

c. Unitat C, constituida pels terrenys qualificats com a SRP-AANP o inclosos en
la zona 1.

2 Les edificacions que es pretengui construir en el sol rustic de l'illa d'Eivissa,
hauran de respectar les segiients condicions:

a. En els terrenys inclosos en la unitat A l'altura maxima sera de 2 plantes i 6 m
i l'altura total de 7 m, i el volum de la planta alta no podra superar el 50 % del
de la planta baixa.

b. En els terrenys inclosos en la unitat B I'altura maxima de les edificacions sera
d'1 planta i 3 m i l'altura total de 4 m.

c. En els terrenys inclosos en la unitat C només podran autoritzar-se les
edificacions relacionades amb usos admesos en SRP-AANP | amb caracter
general i tret que resulti contradictoria amb la seua funcio o caracteristiques, la
seua altura no podra superar la definida per a la unitat B.

47
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Eeg
Consell @ d’Eivissa

24 - Areas de prevencion de riesgos de erosiones:

Son arens de posible peligro de erosion en fimewom de la pendiente del terveno, baja densidad de Ia vegetacion v mvel de impameabilidad del
larano.

Los proyectos que se presenten en estas areas, relativos a usos o actividodes admiutidos, deberan mcorporar medidas que eviten el peligro de
nesgo de arosion

25 - Zonns de posible riesgo de contaminacion de acniferos;

Son arens de termeno que por su composiciin gealdgica v presencia de ncuiferos pueden sdr kuscep
adinitidos,

bles de ¢ 100 POl £us HEE

a).- Los proyectos que se presenten en estas areas, relntivos a usos o actividades admitidos, deberin incorporar medidas tendentes a evitar la
contaminac iin de scaiferos, de acuerdo con las medidas que dicte Ia Convejerin de Medio Ambiente v de conformidad con To que establece
In Ley de aguas y el Plan hidrologico de Las les Balears (RD 3782001, de 6 de abril),

.- En ningin cpso se sttorizarmn [as actividades clasificadas como msalubres o peligrosas, como tampoco ningin tipo de vertido o
almacenamiento de mistancias toxicas parn la salud humana o para los recurses naturmles

£),- El eistema para In evacuacion de aguns fecales en las viviendas nnifamilinres, situsdas en las zonas senaladas en los planos como de
niesgo medio o alto, serd individual y mediante fosa septica o depurndora completamente estanca con capacidad minimn pam diez dias

).~ Lo depositos que aguas funles se del separar como minimo diez (10) metros de los depositos de agua potable y
piscinge, a cinco (5) métros de los Hnutes de Ia parceln v sitmarse en fa parte mas baja de los rarenos con pendiente para evitar la
contmminacion de las instalaciones de ngua potable

3 - Regimen de usos penmutidos.

En las areas de prevencion de nesgos (APR), sinpermicio de Ia preceptiva obtencion del informe previe de la Admmistiacion competente en
materia medio mobiente, se pamitivan los siguientes usos segin se determine en Ia categoria subyacente con ks excepoiones siguientes

- Industrin en general: Prohibida,
- Activiidades extractivas: Prohubiidas, excepto las establecidas en ¢l PDS.

ARTICULD 8.5.05
AREAS DE PROTECCION TERRITORIAL ($RP-APT)
1 - Condiciones de parcelacion v de edificacion.

Por ser dreas delimitadas de fonna o s inehusion en oras categoriag de saclo nisico, las condiciones de parcelacion y
edificacion seran [as corespondientes a las dress a Ins cunles pert an, exceptuando fas condici de uso establecidas en este articulo,

En las areaq de proteccion temitonial (APT) dec solose p las c iomes ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenmmiento y servicio de las cbras publicas. asi como las edificaciones e mstalaciones de ntilidad poblica ¢ interes social que no admitan
una localizacion aliemativa en el extenior de las nuanas. En dichas franjas quedan, por tanto, probabidas las obras de 1L
reconstruceion o ampliscion de cualquier tipo de edificaciones, n excepoion de las que resulten imprescindibles par In conservacion y

to de lns que deberam ser debidamente autorizadas. Todo ello, sin pejuicio del compluniento de las diversas
disposiciones vigenles de aplicacion en la materia

2 - Remmen de actividades permitidas de acuerdo con a definicron deb articulo 83,01
).~ Sectar pnmano

Actividades extensivae, nctividades mtensivas v actividades ¢ 1 tarias. Segin oot in subyacente

b).- Sector scovmdario.

b1} - Industna de ransfommacion agrarin: Sesin categonn subyncente.
b.2} - Industna en general: Profubida.

¢).- Equpamientos,

c.1).- 8m construccian. Sewin categoria subyacente

. 2).- Resto de equipanuientos: Prohibidos

d).- Otras.

i 1) - Actividades edractivis Prolibid,

2} - Infraestmcturas;
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Consell d’Eivissa

- Pequenins nfraestmicturas, vins de transporte y conducciones y tendidos, puertos y puertos deportivos, estacionmmiento de vehicnlos al aire
libre y otras: Segun categorin subyncente

~A y helipuertos: Prohibidos eplo ampliscion de infaedructuras existaites ¥ helipuertos para ransporte sailano o
uncrgcumﬁ.

- Veatederos de residuos inertes: Prohibidos, exceplo parm larestauracion de canteras inpctivas y con las limitaciones que se impongan en su
auforizcion.

\ - Vestedero de residuos no peligrosos y vertedero de residuos peligrosos: Prolubidos.
~ 1.3} - Vivienda unifamiliar Prohibida,

d A7) - Proteccion v educacidn ambienial Segm categoria subyacenle

CAPITULO VI NORMAS PARTICULARES PARA EL, SUELO RUSTICO COMUN
ARTICULO 86,01

SUELO RUSTICO FORESTAL (SRC-F)

1.- Condiciones de parcelcion

).~ Sc sutorizaran las segregaciones determi ¥y, con infi previo favorable del Consejo Insular de Eivissa, lns
sepregaciones que cuunplan con b unidad minims de ‘cultivo También se outorizaran, con ns condiciones previstas én el articulo 82.01, las
segregaciones que cumplan con la superficie minima de parcela establecida en estas normas urbanisticas.

b).- Las mievng parcelas solo podran tener acceso por cammor existentes que nparezcan grafiados en ln cartografin de las NN S5
2 - Condicimes de edificacion

n),- Sup erficie minima de parcels par el uso de viviendn (m2); 25,000, excepto en ef supuestoy condiciones def articulo 14 bis de la LEN
ue seri de 18,750 m2

h).- Las construcciones que goorden relacion con fa naturalezn y destino de |a finca, cuando este uso este permitido, se podran edificar,
previo mforme favarnble del Consejo Insular de Envissa, con las condi que se est enel 8.206.

3 - Parametros de edificacion.

Las construc ciones destinadas al uso de vivienda que se permitan y s¢ prefendnn situar en estys areas deberan cumplir con los siguientes
parmmetros:

- Ocupacion maxima de b parcela (%) 2.4

- Cocficiente de edificabilidad maxima (m2'm2) 00168

= Volwmen maxono en i tnico edificio (m3): 1.500

- Almrs reguladors maxima (m). 3

= Altura total (m): 4

- Nuamero maximo de plantas: B

- Separaciones minimas a lmderok (m). 10

- Separaciones minmuas entre edificios en una musma parcels (m), Segim e anticulo 8204
= Ntunero maxime deviviendas por parcela: Segun el articulo 8.2 04

4. - Régimen de actividades pernntidas:
).« Sector primano
n 1)~ Actividades extensivas
- Caza, recoleccion manual de especies silvestres, ganaderia extensiva, e-qﬁotacwn fcxeslzl tradicional y aplmlh!ra Adnutidas
= Agneultum extensiva: Admitida en zonas que permitan fa creacian y el de una explotacion agrana priovitaria.

- Repoblacion forestal (bosque productor); Admitida siempre que se efechie con especies mtoctonas
- Otras: Adnutidas con lns lmitaciones que ge impongan en relacidn con @ impacto leritorial

n.2) - Actividades intensivas

" Hnu-tus dc Admutidas para pequei fios tradicionales.

- W ““— tida en Zonas que permitan |a creacion y el y de una wopl AL PriOTHArIE

- lu\'trnﬁdn'ns ¥ plzsc;m]iurn Admitidas cm las limitaciones gue se impongan on relacion con st unpacto teritorial ¥ en zonas que permitan
In creacicn v el i de i explotacion agraia priornitann

- Explotacion ganadern: Admitida con Jos requi que establezea In Consejeria de Medio Ambiente.

- Pisticultuma y otms: Admitidas con las limitaciones que se impongan en relacion con su impacto fermitonial,

a 3) - Actividades ¢ | ins Condic da= por las limitaciones que se impongan en relagion con su impacto temtonal

b).- Sector secundario.
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. 2).- Actividades intensivas:

- Huertos de autoe : Condic das a que e trate de pegquedios regadios tradicionales.

- Agncultura miensiva: Condicionadas a zonas que permitan la creacion y el t de unn Agraria prioflaria

- Invernaderos y pisctcultira; Condicionadas por las limitaciones que se impongan en relacion con s impacto territorial y s6lo en zonag que
pemmitan ki crencidn y el mantenimiento de una explotacion agrana priceitary,

- Explotacion ganadern: Condicionada a los requisitos que establezea Ia Consejeria de Medio Ambiente

- Pizcicnltura y ots: Condicionadas por las linutaciones que se impongan en relacion con so nnpacto taritonal

)~ Actividades ias: por Las | e e L

gan en relacion con s impacto termtonnl

b).- Sector secundario.

b.1) - lndustria de bransformacian agraria; Prohibidp, excepto en edificios e instalaciones existentes que no requieran mas obms que las
pemuitidas en ol articulo 11.2 de Ia LEN y en relacicn con los productos de la propia explotacion

b.2) - Industnia en peneral Profubida:

).~ Equipamientos,

€ 1) Sin cemstruceion: Condici por tas limitaci que se Impongmn e refacian con sy ympacto termitorial.

¢ 2) - Resto de equipamientos. Prohibidos

).~ Otros.

d.1).- Actividades extractivas, Prohibidas excepto las contempladas e el PDS,

d.2) - Infinestnictums:

- Pequeias infinestructuras, conducciones y tendidos, estacionmmiento de vehiculos al aire libre y otrs: Condicionadas por las lingtaciones
que se unpongan en relacion con = umpacto territorninl

- Vias de transporte; Condicionadas con las limitaciones que se impongan en In mitorizacion, a la mejom de las existentes:

- Asropuertos y helipuertos, vertederos de residuos inertes, no peligrosos y peligrosos: Prohibides.

d.3) - Vivienda unifamibar condicionado al tramite previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de spelo mistico y en
conformidad con lo sefialado en estas normas, excepto en zona 1 que esth prohibido

d4) - Proteccron v educacien ambiental: Adnutidas
ARTICULO 85,03
AREAS NATURALES DE INTERES PAISAJISTICO (SRP-ARIP)

1 - Condiciones de parcelacion,

).~ Se atorizaran aquellas segregaciones d inadas |eanl ¥, ton inf previo favorable del Consgyo Insular de Envisen, las
segregaciones que cumpla con s vnidad minima de colfivo. Tambien se autonzarin, con las condiciones previstas en el articulo 82,01, las
segregaciones que cumplan con o supeficie e parcela blecids en estas normaes uwrbanisticas.

b}~ Las nuevas parcelas solo podnin tener acceso por caminos existentes que aparezean grafiados en In cartografia de las NN.SS
2 - Condigiones de edificacion.

).~ Superficie minunn de parcela para la actividad de vivienda {mZ2): 25.000, excepto e ¢l supuestoy condiciones del articilo 14 bis de In
LEN en que serd de 18750 m2

b).- Las construcciones que guarden relacion con In naturmleza y destino de la finca, cuando esta actividad este pemitida, se podrin edificar,
previo informe favirable del Consejo lnsular de Fivissa, con las condics tue se establ a el articulo 8:206,

3.- Parimnetros de edificacion

Las construcciones destinndas al uso de vivienda que se pennitan y se pretenidan situar en estas areas deberan cumplir con los sigientes
parmetros:

- Ocupacion maxinn de la parceln (6): 24,

= Cocficiente de edificabilidad maxima (m2'm2): 00168

- Volumen micimo en un tnico edificio (m3): 1.500

- Altrs maxima (m). 3

- Altura total (m): 4

- Numero maximme de plantas: B

- Separncrones mmmmas a Imderos (m): 10

« Separnciones minmas entre edifivios en una misma parcela (m); Segun el articulo 8 204
= Nimero maximo de viviendas por parcela: Segin el articulo 8.2.04
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<lﬁl d’Eivissa

4.- Regimen de actividades parmitidas de acoerdo con Ia defimcion del articulo 83.01

)~ Seclor pamano

n 1) - Actividades extensivas
- Unza, recolecoion manual de especies silvestres. ganaderin extensiva, explotacion l’walal radicional ¥ apicultura; Adnutidas
- Agnicultura extensiva; Admitida en zonas que permitan In creacion y el to de unn explotacion agrna prontana.

- Repoblacion forestal (bosque productor): Admitida siemipre que se efectiie con especies autoctonas
- Ohtras. Admitidas con las limitaciones que se inpongan en relacidn con s mnpacto temitorial

A 2) - Actividades intensivas

q

- Huertos de mufoc : U A gite se trate de pequenos regadios tradicionales
= Agnouliura intensiva: Condicionada a zonas gque pmlmm la creacion v el manternmiento de mna explotoc jon agrana proriana
- wvemaderos y prscicultura Cmﬁmnmdas por fas limit que se impongan en relacion con su mpacto territorial y en zonas que
pemmitan la creacion y el de wrn exp lotacion agraria priovitari,
- Explotacion ganadern: Condicionada a fos requisitos que establezoa i Consejeria de Medio Ambiente
- Pisticoltum y aims: Condicionadas por las lomitaciones que se impongan en relacion con s impacto tamitorial.

n 3) - Actividades comp ins: Condici por las limitaci fuie e impongan o relacion con su impncto termitoripl
b).- Sector sequndario.

b.1).- Industria de transformacion agrarm: Condicionadns a productos producidos en les Pitiusas

b.2) - Industria en general: Prohibida,

¢).- Equipmmientos,

c.1).- Sm construccion: Condicionadas por las limitaciones que se mpongan en relacian con s impacto tervitoral,

© 2}~ Resto de equipnmicntns

- Campos de goll: Condic dos, sm ofesta compl 14, (e 1o se sitien enzona 2 v con las i fue s inpongan e relacion
COn U impacto tenitonal

- Camping, pamue zooldgico ¥ ofras: Prohibidos

= Cirenitos deportives: Condicionados a las lunitaciones que se unpongan en relacion con su impacto tamitonal

- Cementerios: Prohibidos excepto los exisientes y sus ampliaciones

d).~Otros.
d 1) -Adividades extractivas: Prohibidas exceplo Iag contempladas e el PDS
.2} ~Infincstructuras .

- Pequedias miraestructuras, conducciones y tendidos, estacionnnuento de vehiculos al awre libre v ofras: Condicionadas por fas linntaciones

fue se nnpongsn en relacion con s mmpacto terrtoral

- Vias de transporte; Lumitadnz a la mejora de las existentes, con [as lmitaciones que se impongan en s mitonizac ion

- Puertos y puertos deportivos, agopuatos y helippaitos, vetederos de residuos mertes, vatedero de residuos no peligrozos, vertedero de
P

f peig

A3} - Viviends unifanuliar. Condictonadas al lramite previsto en él articulo 36 de In Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo nistico y de acuerdo
con lo sefinlado en estas nommag, exceplo en zona 1 en que eddn prohibidas

i) - Proteocion y educacion ambiental: Admtidas
ARTIOULO 8.5.04
ARFAS DE PREVENTION DE RIESGOS (SRP-AFR)

1 Condictones de parcelacion v de edificacion.

Por ser areas de forma indepeniiente a su nchision en otras cnh:n,ﬂ'lnsniemlon:ﬁlco Ins condiciones de purcelacion y

edificacion seran las comespondientes a lasareas a las cuales p m, Y las medidas p tivas a adoptar y lag condiciones
de nso estableciday en este wticulo,

2 - Las intervenciones publicas v privadas incorporarin, en s criterios de disefio y localizacion, In necesidad de reducir los efectos de log
niesgos, tales como los de mundaciones, mcendios forestales, confaminacion de acuiferos, desprendimicntos y erosiones ¢ incorporarin las
medidas necesarias par evitar el incromento de su moidencia en el temitono. Los criterios para esta regnlacion serim las siguiontes:

2 1= Areas de prevencion de nesgos de mundaciones
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classificacio com a sol urba, o mitjancant la seua qualificacio com a nucli rural
aplicant els criteris que s'estableixen en la norma 26.

3 La concrecio pel planejament general dels ambits de les Arees d'assentament
en paisatge d'interés, suposara l'assignacio d'aquesta categoria als terrenys
inclosos en aquests ambits i, excepte quan es prevegi el seu creixement,
I'assignacio de la categoria d'Area rural d'interés paisatgistic (SRP-ARIP) a la
resta de terrenys dels ambits genérics definits en la documentacio grafica del
PTI gue no hi resultin inclosos.

Norma 46 Ordenacid de les Arees d'assentament en paisatge d'interés

1 L'ordenacié de les Arees d'assentament en paisatge d'interés es definira
tenint en compte els criteris generals que sobre ordenacio darees de
desenvolupament urba i nuclis rurals estableix el PTI i aplicara els criteris
especifics que es deriven de l'assenyalat en les normes 67, 68 | 69.

2 L'ordenacié de les Arees d'assentament en paisatge d'interés classificades
pel planejament vigent com sol urbanitzable, s'ajustara, a mes de I'anterior, a
I'assenyalat en I'Annex | del PTI.

3 Fins que no resultin incorporats pel planejament general a area de
desenvolupament urba o a nucli rural, als terrenys no classificats pel
planejament vigent com sol urba que resulten inclosos en els ambits genérics
d'Arees d'assentament en paisatge d'interés que el PTI defineix, els sera
d'aplicacio el regim establert per a les SRP-ARIP.

Norma 47 Creixement

1 Els instruments de plangjament general podran preveure el creixement de les
Arees d'assentament en paisatge d'interés en els termes i amb les limitacions
establertes per l'article 5 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals |
de regim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears

2 El creixement de les Arees d'assentament en paisatge d'interés que els
instruments de planejament general estableixin haura de:

a. Tenir per objecte el desenvolupament socioeconomic dels nuclis o ['obtencio
de sol per a equipaments comunitaris o infraestructures publiques que hi siguin
necessaries.

b. Emplacar-se confrontant amb el nucli existent, desenvolupant-se de forma
integrada i contigua a aquest i de forma que hi hagi interconnexio dels sistemes
viaris.

c. Tenir una superficie inferior al 10 % de la del nucli al qual completen.

66
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imposin els Plans de Millora Territarial relatius al sol rustic i, si escau, els
instruments de planejament general.

b. Els cartells que assenyalin llocs d'interées public no comercials i les
indicacions d'ordre general.

12 Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic,
haura de respectar-se el regim d'usos corresponent a cada categoria en |a seua
part afectada,

13 En qualsevol cas i sigui quina sigui l'actuacio de qué es tracti, resultaran
d'aplicacio als edificis i les instal-lacions, els seus accessos i dotacions
d'infraestructures les condicions d'integracio paisatgistica | ambiental que
estableix el PTI, que podran imposar-se especificament en cada autoritzacio o
amb caracter generic pels plans de millora territorial, i el compliment dels quals
haura de justificar-se, en els suposits que la cédula d'habitabilitat o llicéncia
d'activitat sigui preceptiva, de forma prévia a la seua obtencio o renovacio.

Norma 10. Condicions especifiques de I'Us d'habitatge unifamiliar aillat en
sol rustic

1 L'us d'habitatge unifamiliar aillat, en les categories que no resulti prohibit,
estara condicionat al compliment dels segluents requisits, que el planejament
general podra desenvolupar més restrictivament;

1.1 Que aquest us no estigui prohibit en la zona on pretengui implantar-se i que
es compleixin les condicions que s'hi estableixin.

1.2 Que no s'ubiqui en zona determinada com a inedificable i s'ajusti a les
condicions que per a la zona del seu emplagament concret es defineixin.

1.3 Que quan suposi construccid de noves edificacions o canvi d'Us d'unes
altres ja existents, resulti un sol habitatge per parcel'la, que haura de comptar
almenys amb la superficie assenyalada per a tal Us pel plangjament general
que, en tot cas, no podra ser inferior a:

a. Per als terrenys qualificats com a SRP-ANEI: 50.000 m® a lilla d'Eivissa i
35.000 m? a lilla de Formentera, superficies que es reduiran en un 25 % en els
supadsits | condicions contemplats en l'article 14 bis de la Llei 1/1891, de 30 de
gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio
de les llles Balears.

b. 25.000 m* per als terrenys qualificats com a SRP-ARIP, superficies que es
reduiran en un 25 % en els mateixos suposits i condicions contemplats a
I'apartat anterior.

c. 25.000 m’ per als terrenys qualificats com a SRC-F, aquesta superficie es
reduira en un 25 % en els mateixos suposits i condicions contemplats a
I'apartat anterior.

d. 15.000 m® per als terrenys qualificats com a SRC-AT i SRC-SRG a lilla
d'Eivissa i 14.000 m® a l'illa de Formentera.

26
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e. La definida, si s'escau, per a la Unitat paisatgistica en la qual s'incloguin els
terrenys.

1.4 Que la parcella on pretengui implantar-se I'is d'habitatge unifamiliar no
procedeixi d'una parcel-lacié urbanistica, en els termes que es defineixen en el
PTI.

2 Pel que fa a la seua tipologia funcional, el programa i la distribucié del conjunt
de les dependencies seran els inequivocs per constituir un unic habitatge
unifamiliar que no podra, a aquests efectes, incloure espais de comunicacio
vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que
distorsionin, per la seua grandaria, reiteracioc o excessiu nombre, el seu
caracter unifamiliar.

3 S'admetran els habitatges conformats per edificacions discontinues, quan
estiguin constituides per un nucli principal destinat propiament a habitatge i
annexos destinats a serveis auxiliars o complementaris que hauran d'ajustar-se
a les seglients condicions:

a. La seua distancia al nucli principal no podra ser superior a 25 mefres a lilla
d'Eivissa i a 15 metres a la de Formentera.

b. Tendran una unica planta d'altura.

c. La superficie construida conjunta dels annexos no superara el 20 % de |a del
nucli principal.

d. Podran contenir un dormitori i, com a maxim, un nombre d'ells igual o inferior
a 1/3 dels situats en el nucli principal.

e. Conformaran amb el nucli principal un Unic habitatge i no podran configurar-
se com a habitatges independents ni obtenir cedules d'habitabilitat
independents.

f. Es dissenyaran com a part inseparable del nucli principal a fi d'aconseguir un
resultat formal i estétic coherent.

4 Resultaran d'aplicacio a les edificacions destinades a aquest us, inclosos els
annexos, els seglients parametres que el planejament general podra fixar mes
restrictivament:

a, Separacio de limits de parcel-la: 10 metres minim.

b. Superficie construible maxima: A SRP-ANEI, 0,0084 m?m? a lilla d'Eivissa i
0,012 m%m’ a lilla de Formentera; a SRP-ARIP i SRC-F, 0,0168 m/m®; a la
resta de categories de sol rustic, 0,028 m?m? a lilla d'Eivissa i 0,03 m“m” a
l'llla de Formentera.

c. Percentatge maxim d'ocupacic de parcella: A SRP-ANEl, 1,2 % a lilla
d'Eivissa | 1.7 % a l'illa de Formentera; a SRP-ARIP i SRC-F, 24 %; a la resta
de categories de sol rustic, 4 % a l'illa d'Eivissa i 4,29 % a l'illa de Formentera.
d. El volum maxim per edifici és de 1.500 m*® i la disposicio i les caracteristiques
dels annexos hauran de singularitzar el seu impacte, tal com estableix ['article
28.4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les |lles Balears.

27
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Sociedad de Tasacidn S.A. y el técnico que reddipamesente valoracion, mantienen una posiciéradedependencia
y cumplen el régimen de obligaciones e incompadiades previsto en el RD 775/1997 para las socexddd tasacion
y los profesionales que ejercen actividades deraaidn para las mismas.

Fecha de visita: Profesional que realiza el informe Sociedad de Tiasa8.A., p.p: Firma manuscrita del::
08 de junio de 2015 FERRAN PERICAS CAMPINS JUAN CARLOS ASENSIO MARTINEZ Dprofesional D Represent. ST
Arquitecto técnico Apoderado
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18 dejunio de 2015 ‘/il ////Z//.q_
Fecha Iimite de validez: Y
18 de diciembre de 2015 (C.v.f.: 756337202)

SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSCRITA CON EL N° 1 (@GO 4301) DEL REGISTRO DE ENTIDADES DE TASACION REBANCO DE ESPANA A 17 DE DICIEMBRE DE 1982.
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VALORACIONES A EFECTOS DE EXPROPIACION Y DE VENTA O SUSTITUCION FORZOSAS (LS- 2/2008)

Criterios generales de valoracién:

El suelo se tasa segun su situacién de suelo Buwadlo Urbanizado.

En suelo Rural, las edificaciones, instalacionekjvos.... se tasaran con independencia del terren

En suelo Urbanizado las edificaciones, instalacgpnenstrucciones se tasaran conjuntamente carel s

VALORACION DEL SUELO RURAL
No podran considerarse expectativas derivadas asidaacion de edificabilidades y usos que no hajy@madn
plenamente realizados. La ley define distintasasitnes que se definen a continuacion.

1. Valoracién de suelo sin atribucién de aprovechamidn por el planeamiento (Art. 23)

Los terrenos se tasaran mediante la capitaliza@@ta renta anual real o potencial (la que seargupele la explotacion. Este
valor podra ser corregido al alza hasta el doldurcion de la localizacion.

Las edificaciones, construcciones e instalaciosesasaran por el método de coste de reposicién

Las plantaciones y sembrados preexistentes, yntisrinizaciones de arrendamientos rasticos u ogehos, se tasaran con los
criterios de las Leyes de Expropiacién Forzosa fdendamientos Rusticos.

2. Valoracion de suelo en actuaciones de nueva urban@on con ambitos delimitados (Art. 25)
Terrenos incluidos ambitos de la actuacion delidua donde se den los requisitos para iniciarla.
La Ley en este nivel asigna al propietario la "Faclde Participar". (reconocimiento del derechama parte de la plusvalia que
genera el futuro desarrollo del suelo. A efectogxjgropiacion el valor del suelo se calcula en fiimale la causa que motiva I3
expropiacion. Se establecen dos supuestos:

a. Cuando la expropiacion se produce antes del irdeida actuacion y del vencimiento de los plazosexaropiacion se
produce porque una disposicion de la Administradidposibilita ejercer la "facultad de Participar'se alteran las
condiciones del ejercicio. No tiene un caractercearador para el propietario. La indemnizacioneéporcentaje de
participacion de la comunidad en las plusvaliasréeel 5% y el 15%, con un maximo del 20% seguerdane la CA),
por la diferencia entre el valor del suelo en arigeel valor si estuviera terminada la actuacion.

b. Cuando la expropiacion se produce por incumplingsietié los deberes del ejecucién en plazo, no semnida la
"Facultad de Participar”, se valora como suelolgiraatribucion de aprovechamiento.

3. Valoracidn de suelo en actuaciones en proceso deébanizacion (Art. 26)
Terrenos incluidos ambitos de la actuacién delidu&sa que han iniciado la ejecucion material dedbsas de urbanizacion.
El valor del suelo se calcula en funcién de laseague motiva la expropiacion. Se establecen dusestios:

a. Cuando la ejecucion se desarrolla conforme a lalidad y no se hayan incumplido plazos. En esteestp el proceso de
expropiacion se genera porque los gastos en quinbarido los propietarios del suelo no son ualiles por efecto de la
disposicion de la Administracion. La actuacion emé un caracter sancionador para propietariondamnizacion sera la
cifra mayor del doble calculo:
1°.  Importe de los gastos incurridos incrememiaar la tasa de deuda publica y la prima de riesgo
2°.  En proporcién al grado alcanzado de ejecuc@ aplicara un coeficiente entre 0 y 1 a laréifeia entre el valor del
suelo en origen y el valor que le corresponderésiiviese terminada la actuacion.

b. Cuando la expropiacién afecta a propietarios delcsgue no estuviesen al dia en el cumplimientsuke deberes y
obligaciones. El valor asignado al suelo seralelutado en el punto 2° mas los gastos sin incrensent

4. Valoracién de suelo en actuaciones afectadas posldisposiciones transitorias de la ley.

Los terrenos urbanizables que a 1/7/07 estén mhmsuen dmbitos delimitados con condiciones de d#kaestablecidas por el
planeamiento, se valoraran conforme a la L6/98osgle haya incumplimiento de plazos. Los plazodrstrs establecidos en la
legislacion de aplicacion o en su defecto tres @igssle la fecha citada.

VALORACION DEL SUELO URBANIZADO
A efectos de expropiacion (no derivada del incum@to de los deberes del propietario),el valorsdelo se calcula en funcion
del estado constructivo. Se establecen tres suprigae se definen a continuacion.

1. Suelo urbanizado no edificado (Art. 24.1)
Se valora en funcion de su aprovechamiento con ébao residual estatico. Se consideraran como uedificabilidad de
referencia los atribuidos a la parcela por la oag&m urbanistica.

2. Suelo urbanizado edificado (Art. 24.2)
El valor sera el mayor del doble calculo:
1°. Tasacion del suelo (supuesto vacante) Ssg@provechamiento urbanistico. Se calcula porgébdo residual estéatico)
2°.  Tasacion conjunta del suelo y su edificaci@nlo la edificabilidad existente que se ajusta kegalidad. Se calcula por el
método de comparacion.

3. Suelo urbanizado sometido a reforma o renovacion (A 24.3)
El valor se calculara con el método residual estatonsiderando los usos y edificabilidades atdbsipor la ordenacion en su
situacion de origen.

Deberes de EDIFICACION o REHABILITACION del propiet ario del suelo urbanizado.

El incumplimiento de los deberes del propietaricufta a la Administracion a expropiar por incumpénto de la funcién social
del suelo y le permite instar la venta o sustitncidrzosa. Esta implica la reduccion del valor gieélo calculado segin los
distintos supuestos de este capitulo en un poleemi@imo del 50% (Art. 36).
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PRINCIPIOS UTILIZADOS PARA LOS TRABAJOS DE VALORACI ON LIMITES Y CONDICIONES DE LOS MISMOS

Uso del presente informe: El presente informe seehfizado para uso exclusivo de su solicitantealeerdo con su finalidad, e
mismo no puede ser considerado como una recoméndde compra o venta. SOCIEDAD DE TASACION, S.Aq asume
responsabilidad por su uso por terceros, salvd sapiesto que la finalidad sea Garantia hipoteackicréditos o préstamos (Art,
Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo) respecto deniadades financieras a que se dirija el mismo.

Inspeccion ocular limitada: Las tasaciones se zaalien base a una inspeccion ocular limitada denlosiebles a valorar, sin
llevarse a cabo, respecto de las edificacionesayessespecificos para determinar el estado de w@tsén de la estructura,
elementos ocultos o instalaciones de los mismosagfectos de la valoracion se presumen en estadsalnormal, sin la existenci
de defectos o vicios ocultos. Respecto de losrtesieno se efectian mediciones topograficas o iestudedioambientales, o sobre
su estabilidad y composicion salvo que en el infosm exprese otra cosa.

Cargas o pagos debidos: El inmueble se valora élagupuesto de que el mismo se encuentra libreadgas, gravamenes y
limitaciones, asi como al corriente de impuestgsagos debidos. Por lo tanto, deben deducirse det vaantas cargas o pagas
debidos pudieran recaer sobre los mismos.

Procedimientos: Salvo que se indique lo contragipresume que no existen procedimientos admiriigigab judiciales que alteren
la legalidad, el uso o la propiedad del inmueblenaalo.

Veracidad de la documentacion: La documentacidgricemacion utilizada para el trabajo de valoracguministrada por la persona
que encarga la valoracion o por terceros, quediedren el Informe de Tasacion y/o le acompafa cprasupuesto del mismo, se
considera fidedigna y completa, y salvo que segmelilo contrario, no se verifica la certeza de isnma. Por lo tanto SOCIEDAD
DE TASACION, S.A., no asume responsabilidad solbreeracidad y las consecuencias que la falta depgsliera tener sobre e
valor.

Inmuebles en construccion: En los inmuebles entoacson, o rehabilitacion, se presume que el petiyee edificacion visado po
el colegio profesional competente, es ejecutaltieitd y legalmente. Las técnicas constructivas teri@es se estiman en base a los
proyectos facilitados, nuestros informes reflejarp@rcentaje consumido respecto al presupuestd éstimado para la obra a
ejecutar valorada, no realizamos mediciones ni cobgmos si la calidad de las unidades terminadasosesponden con las
proyectadas o con las buenas normas de la conigtnu@n consecuencia, lo informes no sustituyeneldificacion de la obra,
emitida por la direccion facultativa.. En caso dee dos inmuebles se encuentren en fase de congimuocse haya terminado
recientemente, no se realiza ninguna minoracioal ealor, en consideracion a los pagos pendientesas obras no satisfechas, |u
otras obligaciones derivadas de dicha construcsi@ivp que expresamente se indique lo contrario.
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Inmuebles arrendados: En el caso de inmueblesdades, no se llevan a cabo averiguaciones solestado financiero o solvencia
de los inquilinos, y se presume que estos, puedeerlirente a sus obligaciones y que estan alecaeride las mismas.
Caracteristicas constructivas: Las caracteristoastructivas, materiales, instalaciones y acabadasapreciados por el tasador |a
partir de una inspeccion ocular limitada. En elocae inmuebles ya edificados las técnicas constasty materiales no
visualizados se han estimado en base a los makessmla zona y probables para el inmueble tasado.

Desglose de valor: El desglose de valor entre @difon y terreno y en su caso anejos inseparabéesnanifiesta, a efectos
meramente informativos, y no pueden utilizarse Vatores parciales, de manera indistinta y separado que se indique
expresamente otro criterio en el informe. Los wedague se indican en la tasacion se refieren mhagebles en su conjunto, y no a
partes aisladas del mismo. Conclusiones alcanzadmbante un analisis parcial de partes del infopuneden desvirtuar las
conclusiones globales del mismo.

Medicién superficie: Los valores se determinan ageba la superficie construida de los inmueblesirdnsion, en su caso, de la
parte proporcional de elementos comunes. La conagiob de superficies en los terrenos se realizdbam® a los planos y/o
documentacion registral o catastral aportadas, gyueausencia mediante croquis realizado durantesia el inmueble, sin que se
realice por tanto un levantamiento topografico parte del técnico tasador, salvo que se indique aisa. En consecuencia no se
asumen las alteraciones del valor motivadas parefigincias entre las superficies indicadas y lage@ no puedan ser constatadas
por una mera inspeccién ocular.

Licencias: Se presume que todas las licenciasficados de ocupacion u otras autorizaciones dealdsridades administrativas
locales, autonémicas o estatales, o de cualquistashprivada, han sido, o pueden ser, obtenidmseglen renovarse para el uso que
se considera en la estimacion de valores conteredok tasacion. En su caso la informacion urb@aiste obtiene mediante
consulta verbal a las autoridades locales y exateda informacién publica del planeamiento, erelehf de la tasacion. Salvo que
se exprese lo contrario y en su caso se acompaitdoame no se han solicitado informes vinculantks la administracion
competente sobre la situacidn urbanistica del itoheulel resultado de la valoracion puede verseadtisi la informacion recogida
y explicitada en el informe no fuese correcta.

Documento Electronico / Verificacion: El presemiéorme y el Certificado de Tasacioén, que lo siaegon documentos originados
electronicamente y estan firmados mediante firreatednica reconocida, de conformidad con lo disfiuen la Ley 59/2003, de 19
de diciembre, de firma electrénica. El contenidateaticidad y validez del Certificado de Tasacidrege comprobarse, mediante
conexion con la pagina web www.st- tasacion.es,abéeBad de Tasacion SA., utilizando para ello eher de informe de ST,y e
codigo verificador que figura en la zona de firndas documento. La copia completa de los mismosa ebrnuestros archivos, en
forma electrénica, de acuerdo con la Disposiciénciddal Cuarta de la Orden ECO/805/2003, de 27 dezoy sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinadectes para ciertas finalidades financieras.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
De conformidad con la normativa vigente sobre R@ém de Datos, se informa que los datos de carpetsonal utilizados para Id
realizacion de las tasaciones, se recogen en fisttd Sociedad de Tasacién S.A. y tienen el falusivo de soportar el contenidg
del informe y de su certificado, o gestiones qudodemismos puedan derivarse. En todo caso, eligtayp de los datos puede
ejercitar los derechos de acceso, oposicion, reatibn y cancelacion en el &mbito reconocido pocdy Orgénica 15/1999, de 13
de diciembre y la legislacion especifica de lasi&tades de Tasacion.
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